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Департамент строительства Вологодской области
Выбор организации-застройщика, осуществляющей долевое строительство
жилья
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Застройщиком может быть только юридическое лицо, которое                         в обязательном порядке должно иметь:

· разрешение на строительство данного дома;

· права на земельный участок, который предоставлен для строительства конкретного дома (свидетельство о праве собственности, зарегистрированный договор аренды или субаренды);
· проектную декларацию на строительство дома, опубликованную                   и размещенную в установленном порядке.
Если разрешение на строительство получено после 1 июля 2018 года застройщик вправе привлекать денежные средства участников долевого строительства для строительства многоквартирных домов при условии, что их строительство осуществляется в пределах одного разрешения на строительство.
Право на привлечение денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного дома на основании договора участия в долевом строительстве имеет застройщик, отвечающий следующим требованиям:
· уставной капитал застройщика, заключившего первый договор участия в долевом строительстве с 01.07.2017 по 01.07.2018, должен быть полностью оплачен и составлять не менее чем минимальный размер, который зависит от площади возводимого застройщиком жилья;
· наличие проектной документации и положительного заключения экспертизы проектной документации;
· размер собственных средств застройщика должен составлять не менее чем десять процентов от планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, указанной 
в проектной декларации;

· наличие на дату направления проектной декларации в Департамент строительства Вологодской области денежных средств в размере не менее десяти процентов от проектной стоимости строительства на банковском счете застройщика, открытом в уполномоченном банке;
· отсутствие обязательств по кредитам, займам, ссудам, за исключением целевых кредитов, связанных с привлечением денежных средств участников долевого строительства и со строительством (созданием) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в пределах одного разрешения 
на строительство;
· застройщиком не осуществлены выпуск или выдача ценных бумаг, 
за исключением акций;
· обязательства застройщика, не связанные с привлечением денежных средств участников долевого строительства и со строительством  многоквартирных домов в пределах одного разрешения на строительство, на дату направления проектной декларации в Департамент строительства Вологодской области не превышают один процент от проектной стоимости строительства;
· имущество, принадлежащее застройщику, не используется для обеспечения исполнения обязательств третьих лиц, а также для обеспечения исполнения собственных обязательств застройщика, не связанных 
с привлечением денежных средств участников долевого строительства 
и со строительством многоквартирных домов в пределах одного разрешения 
на строительство;
· отсутствие обязательств по обеспечению исполнения обязательств третьих лиц;
· в отношении застройщика не проводятся процедуры ликвидации юридического лица - застройщика;
· в отношении застройщика не принято решение суда о введении одной из процедур, применяемых в деле о банкротстве;
· деятельность застройщика не приостановлена вступившим в силу решением суда;
· сведения о застройщике (в том числе о генеральном директоре) 
не внесены в реестр недобросовестных поставщиков, реестр недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), реестр недобросовестных участников аукциона по продаже земельного участка либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности;
· размер существующей у застройщика недоимки по налогам, сборам 
и иным обязательным платежам в бюджеты Российской Федерации за прошедший календарный год не превышает 25% балансовой стоимости активов по данным бухгалтерской (финансовой) отчетности за последний отчетный период;

· у генерального директора и главного бухгалтера (иного должностного лица, осуществляющего ведение бухгалтерского учета застройщика) отсутствует судимость (неснятая, непогашенная) за преступления в сфере экономики, а также в отношении указанных лиц не применялись наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью в сфере строительства, реконструкции и административное наказание в виде дисквалификации;

· наличие выданного до заключения застройщиком договора с первым участником долевого строительства заключения о соответствии застройщика 
и проектной декларации требованиям федерального законодательства.
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На официальном сайте застройщика, заключившего первый договор участия в долевом строительстве после 01.01.2017, в отношении каждого многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) с привлечением средств участников долевого строительства, 
в электронном виде должна быть размещена следующая информация:

· разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в которых принимал участие в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию;
· разрешение на строительство, заключение экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом, документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок;

· проектная декларация;

· заключение уполномоченного органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям закона;

· проект договора участия в долевом строительстве или проекты таких договоров, используемые застройщиком для привлечения денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости;

· сведения об уплате застройщиком обязательных отчислений (взносов) в компенсационный фонд или в случае размещения таких средств участников долевого строительства на счетах эскроу;
· годовую бухгалтерская (финансовая) отчетность застройщика;
· фотографии строящихся (создаваемых) застройщиком с привлечением денежных средств участников долевого строительства многоквартирного дома 
и (или) иного объекта недвижимости, отражающие текущее состояние 
их строительства (создания).
С целью определения финансового положения застройщика рекомендуется узнать о имеющейся непогашенной задолженности по исполнительным документам посредством Интернет-сервиса «Банк данных исполнительных производств», размещенном на официальном сайте УФССП России по Вологодской области (www.r35.fssprus.ru), а также о наличии в Арбитражных судах Российской Федерации заявлений о признании застройщика банкротом (http://kad.arbitr.ru).

Прежде чем заключать договор долевого участия в строительстве, необходимо ознакомиться на сайте Департамента строительства Вологодской области www. depstroy.gov35.ru с информацией о приостановленных строительством домах, а также о застройщиках, участники строительства жилых домов которых включены в реестр пострадавших граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены.
5. Полезная информация.

· В случае нарушения Ваших прав в сфере долевого строительства,
а также по всем возникающим вопросам в указанной сфере Вы вправе обратиться в уполномоченный орган по осуществлению государственного строительного надзора, а также контроля (надзора) в сфере долевого строительства:

в Департамент строительства Вологодской области: 160000, Вологодская область, г. Вологда, ул. Герцена, д. 27, тел. 23-02-05, электронная почта: MUN@gov35.ru.
· По вопросам неисполнения застройщиком решения суда 
и бездействия судебных приставов по взысканию задолженности: 

в Управление Федеральной службы судебных приставов по Вологодской области по адресу: г. Вологда, ул. Петрозаводская, д. 3, тел. 57-17-01, электронная почта: mail@r35.fssprus.ru
· О совершении в отношении Вас преступления в сфере долевого строительства многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости:

в Управление Министерства внутренних дел Российской Федерации 
по Вологодской области: 160000, Вологодская область, г. Вологда, ул. Мира, 
д. 30, тел. 79-44-35, электронная почта: mvd35_request@mvd.ru
· При возникновении вопросов, связанных с условиями договоров долевого участия в строительстве жилого объекта или иного объекта недвижимости:
в Управление Роспотребнадзора по Вологодской области: 160000,                         г. Вологда, ул. Яшина, д.1 «а» и его соответствующие территориальные отделы, тел. 75-21-23, электронная почта: tu-rpn@vologda.ru
· По вопросам регистрации договора долевого участия в строительстве жилого объекта, а также права собственности на объект долевого строительства:

в Управление Росреестра по Вологодской области: 160000, г. Вологда,                   ул. Челюскинцев, д. 3, тел. 72-86-11, электронная почта: 35_upr@rosreestr.ru
· В случае бездействия соответствующих уполномоченных органов власти и непринятия должных мер к восстановлению нарушенных прав Вы также вправе обратиться:

к Уполномоченному по правам человека в Вологодской области: 160000, 
г. Вологда, ул. Пушкинская, д. 20, тел. 23-00-20, электронная почта up@dov35.ru
Прием граждан каждый вторник с 8.00-17.00, перерыв с 12.30 - 13.30.
в органы прокуратуры.

В случае непринятия мер городскими или районными прокурорами - в прокуратуру Вологодской области (адрес: 160000, г. Вологда, ул. Пушкинская,               д. 17, интернет-приемная: http://prokvologda.ru).
Прием граждан в органах прокуратуры области осуществляется в рабочие дни с 09 до 18.30.
Застройщик обязан представить для ознакомления любому обратившемуся к нему лицу:





учредительные документы застройщика;


свидетельство о государственной регистрации застройщика;


свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;


утвержденные годовые отчеты, бухгалтерскую (финансовую) отчетность и аудиторские заключения за период осуществления деятельности застройщиком, но не более чем за три года осуществления застройщиком предпринимательской деятельности или при осуществлении застройщиком такой деятельности менее чем три года за фактический период предпринимательской деятельности либо при применении застройщиком упрощенной системы налогообложения книги учета доходов и расходов застройщика за указанный в настоящем пункте период





По требованию участника долевого строительства застройщик обязан представить для ознакомления:





разрешение на строительство;


технико-экономическое обоснование проекта строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;


заключение экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным �HYPERLINK "consultantplus://offline/ref=5B56D669D0AD6E883C15395FD9DE253E18D1220E7DF12CA8B3FF1766ACD0DEC3D47987946735M2O"�законом�;


проектную документацию, включающую в себя все внесенные в нее изменения;


документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок.








Застройщик, не удовлетворяющий указанным требованиям на дату направления проектной декларации в уполномоченный орган, не имеет права привлекать денежные средства граждан.
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